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I. VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

RABAPATY KOZSEG Telepiillésrendezési eszkdzeinek 2. szami modositasa
Targyalasos eljaras

1. BEVEZETES
1.1.  El6zmények

Réabapaty Kézség Telepilésszerkezeti tervét Rabapaty Kézség Onkormanyzatanak
Képviselb-testilete a 71/2016. (VIII.22.) hatarozataval fogadta el.

Rabapaty Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat Rabapaty Kézség Onkormanyzatanak
Képviseld-testilete a 8/2016. (VIII.23.) szamu énkormanyzati rendeletével fogadta el.
Az dnkormanyzati rendelet az alabbi rendeletekkel médosult:

1/2020. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet

A Telepulésfejlesztési koncepciét, a Telepillésszerkezeti tervet és a Helyi Epitési
Szabalyzatot a Regioplan Kérnyezet- és Telepuléstervezd Kft. készitette.

Az elmult idészakban Onkormanyzati javaslatra valamint tulajdonosi kérésre az
elfogadott Telepllésrendezési eszkdézokben néhany elem moddositasanak igénye
merUlt fel.

Modositas leirasa:

A teleplles kozigazgatasi teruletén 3 helyen modosul a terlletfelhasznalas, ami a
Telepllésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasat is szilkségessé
tette.

1) A Kozség koézigazgatasi teriletén a forgalomképes lakéterileti ingatlanok
elfogytak. A telepilés terlletére - féként Sarvar kbzelsége miatt - folyamatos a
betelepilés. Az ehhez szilkséges lakoingatlanok biztositasa érdekében a Képvisel6-
testilet a lakoterlletek bovitését javasolta. A lakoéterlletek a jelenleg altalanos
mezégazdasagi tertletként jel6lt ingatlanokon lehet kialakitani a kévetkezd tertleten:
hrsz.: 0161/3; 0161/22; 0161/24; 0161/25; 0161/52; 0161/53; 0161/69; 0161/70.
Célja az érintett terlleteken Uj, kertvarosias lakoterileti terlletfelhasznalas
kialakitasa.

Az érintett terlletek a telepllés déli részén vannak, a megkezdett és beépllt yj
lakéteriilet folytatasa. Az érintett teriileten Onkormanyzati tulajdon is talalhato, igy az
Onkormanyzat feliigyelheti és iranyithatja a telekalakitasokat és a kdézmivesitést,
utak kiépitését. Ez meggatolhatja az ingatlanfejleszték belépését a folyamatba és
lehetéve teszi, hogy a terileten letelepedni kivanok megfelelé6 minéségl fejlesztést
kapjanak. Az sem elhanyagolhatd, hogy a lakéteriileti fejlesztésbél az Onkormanyzat
is bevételhez juthat. A lakéterilet fejlesztésének nagy szerepe van a helyi lakossag
megtartasaban illetve a bekdltézbk segitésében. A teruleten 27 db épitési telek
kialakitasara van lehetéség.

Rabapaty kbézség teriletén kertvarosias lakoteruletek nincsenek kijelélve. Az U
tertletfelhasznalas lehetéséget ad egy mas szinvonalu lakékdrnyezet kialakitasara.
A terileten - a féut felé - véderdét (Ev) jeldliink, a meglévd véderdd folytatasaban és
azzal azonos szélességben.

A tervezési terlleten belll jel6lt zoldterulet (Zkp) nagysaga kielégiti a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.



térvény 12.§ (3) bekezdésének elbirasait. (lakoteriilet: 23431 m2, zéldteriilet: 1225
m2)

A tervezett utak kialakitasa a meglévd utcak szelvényei szerint toérténik 12 m
szélességben.

A kézmiivek a jelenleg mar beépitett Uj lakoterileten ugy lettek kiépitve, hogy azok
kapacitasa a tavlati fejlesztéseket is biztositani tudja.

2) Tulajdonosi kérésre a hrsz.: 0375; 0376; 0378; 0382 terlletek kertvarosias
lakoterlletbe vonasa. A teriilet a Dozsa Gydrgy u. végében talalhaté.

Az érintett tertlletek tulajdonosai a szomszeéd - lakoteruleti - ingatlanok tulajdonosai
is. A terlletek lakoéteriletbe vonasat azért kérték, mert szeretnék biztositani a
tébbgeneracids csaladok egymashoz kdzeli letelepedését.

A terlletek jelenleg gazdasagi erdéterlletbe tartoznak. A moddositas utan ezek
kertvarosias lakoterilletbe kertilnének. A terllletek megkézelitése a Ddzsa Gyodrgy
utca meghosszabbitasaval lehetséges. Az ut szélessége 18 m. Az ut jobb oldalan
zéldterlletet (Zkp) alakitottunk ki, ami kielégiti a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szo6ld6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (3)
bekezdésének elbirasait. (lakotertilet: 9966 m2, zéldtertilet: 500 m2)

KézmUlvek a Dézsa Gy. utca végén rendelkezésre allnak.

3) Tulajdonosi kérésre a hrsz.: 0108/20 terulet kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teruletbe vonasa.

Az érintett tertlet tulajdonosai a téle északra |évd gazdasagi terlletek tulajdonosai is.
Telephelyuk fejlesztése érdekében szikséges a terulet kialakitasa. A terllet
altalanos mezdgazdasagi teruletbdl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletbe
kerdl.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdésében a gazdasagi terilletekre vonatkoz6an eldirt
zoldfeluletet vagy véderdét, az 1. modositds véderdé kialakitasa biztositja.
(gazdasaqi tertilet: 2445 m2, véderdé: 901 m2)

Ut és kézm(i fejlesztés a modositashoz nem szilkséges.

Rabapaty Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete  8/2022.  (1.31))
hatarozatdban dontétt a telepllésrendezési eszkézok modositasi eljarasanak
meginditasarol.

Rabapaty Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 9/2022.  (1.31.)
hatarozataban doéntétt a teriiletek kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasarél.

A telepllésrendezési eszk6z6k moddositasa, mint kiemelt fejlesztési terlletek - a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet figyelembe véve - targyalasos eljaras keretein
belll torténik.

A Telepillésrendezési eszk6z6k modositasanak egyeztetése és elfogadasa a
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint Rabapaty Kézség Képvisel6-testiletének
8/2017. (V.23.) hatarozataval elfogadott partnerségi egyeztetési szabalyai szerint
torténik.



1.2. A dokumentacio tartalma

A dokumentacié tartalmat a féépitész altal irasban meghatarozott elemek szerint
készitettuk el.

- Vizsgalati és alatamaszto munkarész:

Atfog6 vizsgalati és alatamasztd munkarész nem készill a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasahoz. A hatalyos tervek vizsgalati és alatamasztd
megallapitasai a jelen mddositasra is érvényesek és alkalmazhatoak.

- Hatarozattal jovahagyandé munkarész:
A Telepulésszerkezeti terv médositasait tartalmazza.

- Rendelettel jovahagyand6 munkarész:
A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervlap mddositasait tartalmazza.

A Telepulésszerkezeti terv valamint a HESZ és mellékletei egységes szerkezetben
az elfogadast kdvetéen kertilnek dokumentalasra.

2. VIZSGALATI és ALATAMASZTO MUNKARESZ
2.1. Tervezési program

1) Rabapaty Koézség Onkormanyzata a telepilés teriletén a lakossag
megtartasanak és novelésének feltételeit kivanja megteremteni. Az Onkormanyzat
sajat dontése és fejlesztése alapjan hatarozott a kertvarosias lakoterilet
kialakitasarél. Rabapaty Koézség Onkormanyzata kertvarosias lakoterilet
létrehozasardl hozott hatarozatot, melyet a telepulés déli hataraban a 0161/3;
0161/22; 0161/24; 0161/25; 0161/52; 0161/53; 0161/69; 0161/70 helyrajzi szamu
ingatlanok mas célu hasznositasaval kivan kialakitani. A tervezett kertvarosias
lakéterllet a kézség déli részén az U] lakoterilet bévitéseként, a 84. sz. féut K-i
oldalan val6ésul meg.

2) Rabapaty Kézség Onkormanyzata tulajdonosi kérésre dontétt a kertvarosias
lakoterilet kialakitasarél. A lakéterilet a Dézsa Gy. u. északi végében valosul meg a
0375; 0376; 0378; 0382 helyrajzi szamu ingatlanokon.

3) Rabapaty Kézség Onkormanyzata tulajdonosi kérésre déntétt a kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terllet kialakitasarél. Az (j gazdasagi terllet a meglévd
gazdasagi teriletek bévitéseként johet Iétre a 0108/20 helyrajzi szamu tertleten. Az
érintett terilet a kdzség keleti részén a gazdasagi teruletek és a sportpalya kdzott
talalhato.

2.2. Modositas célja, targya és varhato hatasa

Moddositas célja

A moébdositas célja a meglévd telepilésrendezési eszkéz6k mddositasa a tervezett
fejlesztés és tulajdonosi kérések el6segitése érdekében. A meglévd



telepllésrendezési eszkdzok és a valos igények, valamint az dnkormanyzati és a
tulajdonosi fejlesztések dsszhangjanak megteremtése a Telepllésszerkezeti Terv,
valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és mellékleteinek modositasaval.

Mobdositas targya

1) A mobdositassal érintett teriilet az alabbi helyrajzi szamu ingatlanok terilete:
Rabapaty 0161/3; 0161/22; 0161/24; 0161/25; 0161/52; 0161/53; 0161/69; 0161/70
hrsz. Az ingatlanok egyittesen 3,21 ha (32092 m2) terlletet képeznek, és ennek
2,34 ha (23431 m2) teruletén valésul meg a tervezett kertvarosias lakéterileti
terlletfelhasznalas.

A mobdositassal  érintett  terlletek jelenleg  altalanos  mezdgazdasagi
terlletfelnasznalasban vannak, az északi részén egy kis mezégazdasagi uttal
(kbzlekedési terulet) és arokkal (vizgazdalkodasi terulet). A modositas soran a
tervezéssel érintett terlleteken kertvarosias lakéterilet teriletfelhasznalast jelélink a
hozza kapcsol6do, sziikséges egyéb teruletekkel. A lakoteruletekhez vezetd utakat
(kbzlekedési terilet) a meglévé 12 m széles utcak folytatasaként terveztik, szintén
12 m szabalyozasi szélességgel. A meglévd mezdgazdasagi utat és arkot
egybevonva koézlekedési tertletként jeldltik 12 m széles szabalyozasi szélességgel.
A terllet nyugati oldalan - a 84. sz. féut mellett - a jeldlt véderd6 folytatasaként
szintén véderdét javasolunk a meglévdvel azonos szélességben. A véderdé a
tervezett lakoterlleteket védi a mellette levd féut kdzlekedési zajatol és poratdl. A
tervezett teriilet dél-keleti sarkan két zoldteriletet (Zkp) jeldltink a tervezett
lak6ovezet teruletének 5%-os aranyaban.

A kertvarosias lakoteriletek kijeldlése és kiajanlasa egy ideig megoldast jelenthet a
teleptlés lakotelek kinalatara. A j6 kdzlekedési és kézmikapcsolatok miatt a tertlet
kénnyen feltarhatd, alacsonyabb kdéltséggel létrehozhatd. A tervezett modositas
biztosithatja a teleplilésen él6k csaladjanak a helyben maradasat €s a betelepulni
akaroknak is kinalatot jelent.

A modositas nem érinti a telepuilés f6 infrastruktira halézatat, zéldfellleti rendszerét
és a kulturalis 6rokség vedelmét.

A médositas nem érinti a telepiilés védett természeti ertékeit.

A tervezett modositas noveli a terilet-felhasznalas intenzitasat, de nem csoékkenti a
kbézség bioldgiai aktivitas értekét.

2) A mdbdositassal érintett tertlet az alabbi helyrajzi szamu ingatlanok terilete:
Rabapaty 0375; 0376; 0378; 0382 hrsz. Az ingatlanok egylttesen 1,10 ha (11023
m2) terlletet képeznek, és ennek 0,997 ha (9966 m2) terlletén valdésul meg a
tervezett kertvarosias lakoteruleti teruletfelhasznalas.

A modositassal érintett tertletek jelenleg gazdasagi erdéterulet
terlletfelhasznalasban vannak. A modositas soran a tervezéssel érintett terlileteken
kertvarosias lakotertlet teriletfelhasznalast jelélink a hozza kapcsolédé, szilkséges
egyeéb teriletekkel. A lakéterllethez vezetd utat (kdzlekedési tertlet) a meglévd
Dézsa Gy. utca folytatasakeént terveztik, szintén 18 m szabalyozasi szélességgel. A
tervezett ut keleti oldalan zoldteriletet (Zkp) jeldltink a tervezett lakddvezet
tertletének 5%-os aranyaban.

A jo kozlekedési és kodzmlikapcsolatok miatt a terllet kdénnyen feltarhato,
alacsonyabb koéltséggel létrehozhaté. A tervezett moddositds biztosithatja a
teleplilésen él6k csaladjanak a helyben maradasat.



A modositas nem érinti a telepuilés f6 infrastruktira halézatat, zéldfellleti rendszerét
és a kulturalis 6rokség vedelmét.

A médositas nem érinti a telepiilés védett természeti ertékeit.

A tervezett modositas néveli a terllet-felhasznalas intenzitasat, de az uj beépitésre
szant tertllet nagysaga nem éri el az 1 hektart.

3) A modositassal érintett tertlet az alabbi helyrajzi szamu ingatlan terilete:
Rabapaty 0108/20 hrsz. Az ingatlan nagysaga 0,245 ha (2445 m2), ennek terlletén
valésul meg a tervezett kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalas.

A modositassal  érintett  terlletek  jelenleg  altalanos  mezdgazdasagi
tertletfelhnasznalasban vannak. A modositas soran a tervezéssel érintett teljes
terlleten kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalast jeldlink. Az uj
gazdasagi terulethez az elbirt zoldtertlet vagy véderdd biztositasa a terllethez
kapcsolédéan nem valdsithatd meg és értelmetlen is lenne, ezért a tervezett
gazdasagi 6vezet terllletének legalabb 5%-0s aranyaban a véderdét az 1. modositas
tertletén jeldljuk.

A tervezett mddositas gazdasagosan biztosithatja a szomszédos gazdasagi terlletek
tovabbi fejlédését. A vallalkozas tulajdonosanak nem kell Uj helyszinre telepiteni a
gazdasagi tevékenységét.

A mébdositas nem érinti a teleptlés f6 infrastruktura haldzatat, zéldfellleti rendszerét
és a kulturalis 6rokség vedelmét.

A modositas nem érinti a telepiilés védett természeti értékeit.

A tervezett modositas noveli a terllet-felhasznalas intenzitasat, de az uj beépitésre
szant terlllet nagysaga nem éri el az 1 hektart.

Modositas varhato hatasa:

A modositasokkal a Kbézség fejlédését is elésegité dnkormanyzati és tulajdonosi-
beruhazéi igények biztosithatok. A méddositasok lehetévé teszik a kbzség és a
tulajdonosok szamara az igényelt fejlesztések megvalodsitasat, ezzel a telepilés
tarsadalmilag és gazdasagilag is fejlédik. Megvaldsitasuk esetén a kézérdek sem
séril a jogos maganérdek érvényre juttatasa mellett.



2.3. Modositassal érintett teriilet és a modositas leirasa

Légifotd a tervezéssel érintett terliletekrél (google maps)
1. modositas

2. moédositas




3. moédositas

2.4. Attekinté térkép Rébapaty K6zség kbzigazgatasi teriiletérél a médositéssal
érintett tertiletek jelblésével:

4 2 “ 0 X




2.5. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A telepilésrendezési tervek terilet-felhasznalasai, kdzlekedés haldzati rendszere,
kérnyezeti, és természetvédelmi eleminek &sszhangban kell lennie a
tervhierarchiaban felette all6 megyei és orszagos teriletrendezési tervi
elhatarozasaival.

A médositésok nem érintik a telepUIés 6 infrastruktﬂra hélézatét alapvet6 zdldfeI'UIeti

s

A koézigazgatasi terlletre az orszagos és a megyei teriletrendezési tervekkel valo
0sszhangot az érvényben lévé rendezési terv telepillésszerkezeti miszaki leirasa
igazolta. A teriiletrendezési tervek az eltelt idészakban médosultak.

A modositassal érintett terlileteket az alabbi jogszabalyok szerint vizsgaltuk:

1) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. térvény (MATTT)

2) A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szo6l6 9/2019. )VI.14.) MvM. rendelet

3) Vas Megyei Kozgyllés 4/2021. (11.15.) énkormanyzati rendelete Vas megye

tertletrendezési tervérdél  (VMTIT)

2.5.1. MATrT-vel valo osszhang wzsgalata

A ”

'Z\sed

-

(~ .-

szerkezeti terv

A mobdositassal érintett tertletek a MATIT szerkezeti tervén az alabbi térségekben
talalhatok:

1. mbdositas: Mezégazdasagi térség

2. médositas: Erdégazdalkodasi térség

3. modositas: Telepulési terség



Az alabbi orszagos dvezetek érintik a teleplilés kézigazgatasi teruletét:

Tervezési teriilet

Koézigazgatasi

teriiletet 1 2 3

Orszagos 6vezetek . . .
modositas | médositas | modositas

Okologiai haldzat

magterilet * ) ) )

Okologiai haldzat
Okoldgiai folyoso

Okologiai haldzat
pufferteriilet

Kival6 terméhelyi
adottsagu szantok

Jé terméhelyi adottsagu
szantdk

Erdék dvezete + - + -

Erdételepitésre javasolt
tertlet

Tajképvédelmi terilet + - - _

Vilagérokségi és
vilagoérokségi - - - -
varomanyos teruletek

Vizmin&ség-védelmi
terilet

Nagyvizi meder + - - -

VTT-tarozok - - - -

Honvédelmi és katonai
célu terilet

Az 1. as 3. modositassal érintett terlileteket az orszagos 6vezetek nem érintik.
A 2. médositassal érintett terlleteket az orszagos dvezetek kdzul az erdék dvezete
érinti.

Az erdbk Ovezetére vonatkozd szabalyok Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény szerint:

"29. § Az erdbk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a
teleplilésrendezési eszkbzében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia.”

Az erd6k dvezetének tertilete a MTrT-ben: 111,31 ha

A MTrT-ben jel6lt erdék terlletének a telepilésrendezési tervben erdéteriletként
szerepld része a tervezett mddositas utan: 110,21 ha

Ez az orszagos terven szerepld erdék dvezetének 99,01%-a.

A MATIT 12. § (1) c) pontjaban rogzitett mérlegelési szempont, hogy beépitésre
szant terulet kijeldlésére csak akkor keriljon sor, ha a telepulési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten beépitetlen féldrészlet,
vagy az épitett kdrnyezet alakitasaroél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény
szerinti barnamezds terilet. Rabapaty hatalyos telepllésrendezési tervében
kertvarosias lakoterulet nincsen kijelélve. Az Uj kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
tertlet teruleti kdtdttség miatt, a meglévd telephely bdvitése érdekében lett kijeldlve,
azért hogy a tervezett fejlesztéseket gazdasagilag hatékonyan tudjak végrehajtani.




szerkezeti terv

A modositassal érintett tertletek a VMTrT szerkezeti tervén az alabbi térségekben
talalhatok:

1. mbdositas: Mezégazdasagi térség

2. médositas: Erdégazdalkodasi térség

3. modositas: Mezdgazdasagi térség

VMTrT Térségi Teriilet (hektar) Teriilet
teriiletfelhasznalasi (%)
kategoria
Rabapaty Erdégazdalkodasi térség 111,31 5,20
Rabapaty Mezbégazdasagi térség 1370,68 64,01
Rabapaty Telepulési terség 289,79 13,53
Rabapaty S,ajé’tos tertletfelhasznalasu 352,03 16,44
térseg
Rabapaty Vizgazdalkodasi térség 17,49 0,82
Rabapaty Osszesen 21413 100

A mezbgazdasagi térség VMTrT kiterjedése Rabapaty kdézigazgatasi teruletén
1370,68 ha, ami a kbézigazgatasi terlilet 64,01 %-at teszi ki. A MATrT 11. § b) pontja
alapjan ennek legaldabb 75 %-at mezdgazdasagi terilet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ami 1028,01 hektar. A fennmaradé rész tehat, amelyen -
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant tertlet
(épitési Ovezet) kijeldlhetd, 342,67 hektar. A jelen eljarasban vizsgalt, 1. és 3.
modositassal érintett telkek terillete 3,46 hektar, ebbdl beépitésre szant teriletként
2,59 hektar kerill kijelolésre. igy a MATIT fenti szabalya alapjan a teriletkijelolés
lehetséges. A VMTTT térségi szerkezeti tervének valtoztatdsa nem szikséges.




Az alabbi megyei és
kbzigazgatasi teriletét:

egyedileg meghatarozott ovezetek érintik a telepulés

Megyei 6vezetek

Koézigazgatasi
teriiletet

Tervezési teriilet

1.
modositas

2,

3.

modositas | modositas

Okolégiai haldzat
magterilet

+

Okolégiai haldzat
Okologiai folyosd

Okolégiai haldzat
pufferterilet

Kivald terméhelyi
adottsagu szantok

Jé terméhelyi adottsagu
szantok

Erdok ovezete

Erdételepitésre javasolt
terlet

Tajképvédelmi terulet

Vilagoérokségi és
vilagoroksegi
varomanyos teriletek

Vizmindség-vedelmi
terilet

Nagyvizi meder

VTT-tarozoék

Honvédelmi és katonai
célu terilet

Asvanyi
nyersanyagvagyon

Foldtani veszélyforras
terlet

Innovaciés-technoldgiai
fejlesztés tamogatott
célteriletének dvezete

Kiemelt turisztikai
ovezet

Logisztikai fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezetére vonatkoz6 szabalyok (a 9/2019.

MvM rendelet szerint):

(V1.14.)

"8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.




(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbz6kben csak olyan
tertiletfelhasznalasi eqgység, épitési 6vezet vagy bvezet jelélhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el."”

Az 6vezet Rabapaty teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed. A vizsgalt teriilet asvanyi
nyersanyagvagyon altal nem érintett. igy az 6vezet tényleges lehatarolasa soran sem
kell fenti korlatozasokkal szamolni.

3. ALATAMASZTO SZAKAGI JAVASLATOK

Készillt a telepulésfejlesztési koncepcidrdl az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdésének
mérlegelési lehetdsége szerint készitett féépitészi feljegyzés figyelembe vételével.

3.1. Tajrendezési és kérnyezetalakitasi javaslat

A tajrendezési és kdrnyezetalakitasi javaslat altalanos fejezetének megallapitasai a
tervezéssel érintett terlleteket nem érintik. A terlletrendezési tervek szerint a
modositassal érintett terlletek sem az Okologiai halézatnak sem a tajképvedelmi
terllet dvezetének nem részei.

Biolégiai aktivitasérték vizsgalata a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint  egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint:

1. mbdositas
meglévo:
Meglévé Teriilet Biologiai aktivitas | Meglévé biolégiai
teriiletfelhasznalas egység (/ha) aktivitas
Szanto 3,05 ha 3,2 9,76
Rét 0,11 ha 6 0,66
Burkolat nélkili ut 0,03 ha 1 0,03
Vlzgazd:alkoda5| 0,02 ha v 0,14
terilet
Osszesen 3,21 ha 10,59
tervezett:
Tervezett Teriilet Bioldgiai aktivitas Tervezett
teriiletfelhasznalas egység (/ha) biolégiai aktivitas
Kertvarosias 1,175 ha 27 3,17
lakoterilet
Kétszint(i névényzet 1,175 ha 6 7,05
Zoldterilet 3 ha 0.12 ha 6 0,72
alatt
Védelmi célu erdd 0,09 ha 9 0,81
Koézut kétoldali 0,65 ha 3 1,95
fasorral
Osszesen 3,21 ha 13,7
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2. médositas:

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 18.§ (1) bekezdése értelmében az egy hektart meghaladé Uj beépitésre
szant terulet kijeldlésével jar6 modositas soran kell a biologiai aktivitas értéket
vizsgalni.

A moédositas soran az uj kertvarosias lakoterilet nagysaga: 9966 m2 (0,997 ha). A
biologiai aktivitas értéket nem kell vizsgalni.

3. mbdositas:
A mébdositas soran az uj kertvarosias lakéterulet nagysaga: 2445 m2 (0,245 ha) A
biologiai aktivitas értéket nem kell vizsgalni.

A kozseg kodzigazgatasi teriiletén a bioldgiai aktivitaserték 3,11 egységgel névekszik.
Ez a késébbi tervmodositasoknal felhasznalhato.

Ertékelés:

A médositas nem Utkdzik az eléirasokkal és nem befolyasolja a természeti terliletek
fenntarthatésagat. A modositas tajrendezési és természetvédelmi szempontbol nem
jelent érdemi valtozast.

3.2. Kozmiiellatasi javaslat

A kdzmdiellatasi javaslat agazatonkénti megallapitasai a tervezéssel érintett tertletet
kilon nem nevesitik. A tervezett moddositds a kozmdellatas rendszerét nem
befolyasolja.

Ertékelés:

A mébdositassal érintett tertlet k6zmUellatasa biztositott. Az 1. mddositas teruleténél
a meglévé lakoteriletek kézmdivesitésénél figyelembe vették a jévébeni varhatd
fejlesztéseket. A 2. és 3. médositas soran jelentds kapacitasndvekedéssel nem kell
szamolni a jelenlegi felhasznalashoz képest.

3.3. Hirkozlési javaslat

A hirkdzlési javaslat a teleplilés kbzigazgatasi terliletének ellathatésagat vizsgalta, a
modositassal érintett tertletet a javaslat kilén nem érinti.

Ertékelés:
A modositas hirkdzlési szempontbdl nem jelent jelentds valtozast.

3.4. Kozlekedési javaslat

A kozlekedési javaslat a tervezéssel érintett terlletet kulén nem érinti. A
modositassal érintett teriiletek kdztertletekrdl megkozelithetdk.

Ertékelés:

A modositasok a fé halézati kdzlekedési infrastrukturat nem érintik, kdézuti forgalom
Iényeges névekedésével nem jar.
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3.5. Orokségvédelem

Rabapaty teriletén lévé védett értékek felsorolasa a Helyi Epitési Szabalyzat 3.-6.
mellékletében megtalalhatok. A szabalyozasi tervlapon a régészeti teriletek és a
muUemléki kérnyezet hatara, valamint a helyileg védett egyedi és a miemléki értékek
is jelélve vannak.

Ertékelés:
A mobdositassal érintett ingatlanok nem tartoznak a régészeti érdekeltségl

tertletekhez. Az érintett tertleteken miemléeki és helyi egyedi és terileti védettség
nem talalhato.

Szombathely, 2022. majus
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Il. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RABAPATY KOZSEG Telepiillésrendezési eszkdzeinek 2. szami modositasa
Targyalasos eljaras

.......... 12022 (..........) Képvisel6-testileti hatarozat
Rabapaty Kdzség Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa

HATAROZATI JAVASLAT

Rabapaty Kézség Polgarmestere - az Allami Féépitész zar6 szakmai véleményének
megismerése utan - Rabapaty Koézség Telepllésszerkezeti tervének mddositasat az
alabbi tartalommal elfogadja:

1. médositas

A MELLEBETA /22 () kEPVSE O TESTULET HATAROZATHOZ.

JELMAGYARAZAT: Yertvérosias lakéteruiet kazpark M _— RABA PATY KOZSEG
_Fq I ~ N L B . TELEPULESRENDEZESI TERVE
o w wm -fervez éssel érintett teriief Talusias |akiterilef - Védeimi erftertief
......... - -fregkvi beépitésre szant teriilet hatdrd Sereskedel, szolgakatd teriie] tk:nn?gjgea beépitésre nem szént terilel SZERKEZETI ERVMMOD?siz'gE\D 3
=== = fregsziing bedpitésie szant teriilet hatdrd Taulorzleges beépitésre szant terilet Eiltalénma mez6gazdasag terilel : :
......... - fervezell bedpitésre sean ferilet halérd MR deeoy PO ILNAEE s , L 2022. dprilis
! lizgazdalkodsi teridef Rozut kezlekedési terulel e T p 1
PO KV-os Idgrezetél I {50 m -
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2 modositas:

3. médositas

2 MEIEETA 2 () kEPVSRL G- TESTILEN

-

RABAPATY KOZ SEG .
TELEPULE SRENDEZESI TERVE E

SZERKEZETI TERVMODOSITAS
M=1: 2500
2022. aprilis

Tm-3

?ELNIAG\_;_AR/\ZAT::

oo omem e fervezéssel érntett teriief

_________ - Jpegiévi beepitésre szant terilet hatard
et ._}\;. -+ = regsziin bedpitésre szant terdlet hatard
_________ - fervezett bedpitésre szant terulet hatard
e frelidil

kertvarosias lakétertiel
falusias lakdterilef.
kizpark’

Védeimi erdterdlel
Dazdas agi erddteniel

ahtalénos mezdgazdasagi terilet,

alf | EEL

Kozl kiziekeadsi terilef

"RABAPATY KOZ SEG -
TELEPULE SRENDEZESI TERVE E

SZERKEZETI TERVMODOSITAS
M=1: 2500
2022. aprilis
Tm -2

EIELMAGY'_ARAZAT::

= omowmomm Jervezéssel érintett teriief

......... - -fegiévl beépitésre szént teriet hatdra)
==~ - fregsziing beépitésre szant teriiet hatdrd
+ = fervezett beépitésre szant terulet hatard
— freliéa

B I 184 fod javasolt yorvonald

falusias |akétertiel
Rereskedeimi, szolgétatd terilef’
Rilcnieges beépitésre nem szant terilel
ipurtterwet i g
ulnieges beépitésre nem szant terilel
?ﬂ,metﬁ - R
Libnleges beépitésre nem szant terilel
panya
fozpar

Vedeimi erddterilel

ditalanos mezGgazdasagi tenilel’
izt kzlekedesi tenlet
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Ill. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
RABAPATY KOZSEG Telepiillésrendezési eszkdzeinek 2. szami modositasa
Targyalasos eljaras

Rabapaty Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
....... /2022. (........) onkormanyzati rendelete
Rabapaty Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 8/2016. (VIIL. 23.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Rébapaty Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 8.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Rabapaty Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Rébapaty Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 8/2016. (VIIL.23.) Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
"1.§
Rébapaty Kozség épitési szabalyzatanak mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv (beépitésre szant teriilet) (Sz-J1) m=1:2000

b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv (beépitésre nem szant teriilet) (Sz-J2) m=1:10000

¢) 3. melléklet: Védett természeti teriiletek

d) 4. melléklet: Mtiemlékek

e) 5. melléklet: Helyi védett épitett értékek

f) 6. melléklet: Régészeti lelohelyek

g) 7. melléklet: Mintakeresztszelvények

h) 8. melléklet: Lf 6vezeti eldirdsok

i) 9. melléklet: Uh 6vezeti eldirasok

j) 10. melléklet: Gksz 6vezeti eldirdsok

k) 11. melléklet: Lke dvezeti eldirasok

1) 12. melléklet: Szabalyozasi tervmodositas (SZm-1) m=1:2500

m) 13. melléklet: Szabalyozasi tervmddositas (SZm-2)  m=1:2500

n) 14. melléklet: Szabalyozasi tervmddositas (SZm-3) m=1:2500"

2.§

A Rendelet 16.§ (2) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:
"e) Kertvarosias lakotertilet Lke"

3.§

A Rendelet 17.§ (1) bekezdése a kovetkezd b) ponttal egésziil ki:
"b) kertvarosias lakoteriilet (Lke)"
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4.§

A Rendelet a kovetkezd 18/A.§ -al egésziil ki:
"18/A.§
(1) Kertvarosias lakoteriileten beliil az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) lakoépiilet
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato épiilet
¢) a foépitmény rendeltetésszerii hasznalatat biztosité melléképitmény.
(2) Lakas rendeltetés telkenként egy épiiletben és legfeljebb két lakasegységgel helyezheto el.
(3) A teriileten az el6irt zoldfeluiletet kétszintli novényzettel (gyep €s 40 db cserje/150 m2, vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) kell kialakitani.
(4) A kertvarosias lakotertilet részletes ovezeti eldirasait a 11. melléklet tartalmazza."

5.§

A Rendelet 11. melléklettel egésziil ki, melyet e rendelet 1. melléklete tartalmaz.

6. §

A Rendelet 12. melléklettel egésziil ki, melyet e rendelet 2. melléklete tartalmaz.

7.§

A Rendelet uj 13. melléklettel egésziil ki, melyet e rendelet 3. melléklete tartalmaz.

8.§

A Rendelet 1j 14. melléklettel egésziil ki, melyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba €s az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Dugovics Balazs dr. Holl6 Andras
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a .../2022. (....... ) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési dvezet jele Lke 1 O 30/50 Lke2 | O 20/60
4,5 | 18/-/750 45 | -/-IK
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allé oldalhataron allé
Beépithetbség megengedett
legnagyobb 30% 20%
beépithetbség
Zoldfelulet legkisebb kotelezé
zoldfelulet 50% 60%
Epulet megengedett
legnagyobb 45m 45m
eépitménymagassag
Telekalakitas kialakithaté legkisebb
épitési:
telekszélesség 16 m -
telekmélység 40m -
telekterulet 750 m2 K (kialakult)
Epitési hely hatarai | Elékert 5m 5m
Oldalkert 4m 4m
Hatsokert 6m 6m
Egyéb - K (kialakult)
telekterulet esetén
telekalakitas csak
szabalyozasi vonal és
Ovezeti hatar vonalan
lehetséges

P MIAISAETA /A2 () ONKORMANYZATI RENDEL ETHES,
G2 [

@ o Boss0
T 451 a

= o '
s / Z P~ #% |
| e Nl ]
— . - w
e

et | 1
iz

RABAPATY KOZSEG

EIELMAG!F\RAI_AT:: o Y
TELEPULESRENDEZESI TERVE

wm —fervez éssel érifeglévi sz abaly oz dsi vonal Jpreglévi szabdly oz asi vonal

......... —fregiévs beepiffervez ett szabdlyozasi vonal fervezelt szabdly oz si vonal SZABALYOZA S| TERVMODOSITA S
r= =3 = - regs2ling bedffEckS Gezeli halditérd Freqléud ovezeti natd? 7, DT | ettt M=1: 2500
............ Jervezett beédpierver eif vezeti natifrd fervezett tvezeti hatdr @ epimény | lek 2022. aprilis
S~ POKV-0sIégvezetsk és véditavolsaod faiasolt telekhatd’ - 21 x “ B SZm -1
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AMALEETA /A2 (___) T RENDELETHEZ,
2 RABAPATY KOZSEG _ T
Eg - Rl TELEPULE SRENDEZESI TERVE E

SZABALYOZASI TERVMODOSITAS
M=1: 2500
2022. aprilis

SZm -3

gELmayﬁRﬁV_AT:j

fervezéssel énintett terilef,
--------- - freqiévd beépitésre szant terliet hatdrd
e _;K. - - fregsziinG beépitésre szant terilet hatdrs
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ - fervezett beépitésre szant terillet hatard

freglévil szabalyozasi vonal

fervezett szabaly azasi vonal
e fregliéva Orezeti halal
e fevezett tvezetihatad

h’f"':aifs' |j:eépi»eltségzd0fe|ﬂetj
e epitmeny | Telek
RABAPATY KOZ SEG _ T
TELEPULESRENDEZESI TERVE E

[l . SZABALYOZA S| TERVMODOSITA §
4 M=1:2500
L - & 21 2022. 4prilis
i SZm -2
ST d El
- 500
£ W ) o i JELMAGYARAZAT:
A o 3 5 ki E
- ol 4 fervezéssel érintelt teriief
i e R iy R o I ~ reglévi beépitésre szént terdlel hatdrs
= ;;g \= =3 -~ fegsaiinG bedpitésre szant terdiet hatéra
0 L e iy N e fervezelt bedpitésre szant terllet hatdrd
- A - | £ ;
¥ 3 1 N
J§ 2 -Emglevn szabalyazasi vﬂnaE
Rl &3
T‘,@« i i e fervezelt szabdly oz asi vonal
,..nﬂw;;m.vm o frEgIEVG dvezeti hatd?
] ezelt ivez eli hatar
E o 1 PR I ‘EEN i
5y ¥ 7500 G
B PE AR 2 E Oh;'z':s' |[:eépiwnség'zomfenuet]
i ovezef h—r—
8 : =/ épitmény " | Telek
[ : 2 G L
i L 4| 5 gimélység t
% e ¥ = [ Z _] it céljara fenntartott terlel
# i3] o
- 4 P 4 wnrm s JHcakEp] védelemra javasolt utcaszakas?
P E
s Eo & 2 4
= -§ 3 Feu nyilvantartott regészeti lelShely,
= t
H i 3 o LA g“’
<§4§ e 1 5 £ i P
5 = = B 4
Juk L : . "
= Mg =
o = @z i )
2 =% Elkk [
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IV. AZ ELJARAS IRATDOKUMENTACIOJA

RABAPATY KOZSEG Telepiillésrendezési eszkdzeinek 2. szami modositasa
Targyalasos eljaras

1) Rébapaty Koézség Onkormanyzata Képviseld-tertilletének 8/2022. (1.31))
szamu hatarozata a telepulésrendezési eszkd6zok maobdositasi eljarasanak
meginditasarol

1) Rabapaty Kézség Onkormanyzata Képviseld-tertiletének 9/2022. (1.31.)

szamu hatarozata kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasrol

3) Féépitészi feliegyzés (........coovveereenns )
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